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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

ВСТУП
Розроблення змін до Генерального плану села Поляниця суміщеного з детальним планом території земельної ділянки площею 0,9670  га, розташованої на участку Вишні, б/н в с. Поляниця Яремчанської міської ради Івано-Франківської області для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення з метою розміщення об'єктів промисловості, відносяться до містобудівної документації на місцевому рівні.

Основою для розроблення зазначеної містобудівної документації є рішення Поляницької сільської ради Яремчанської міської ради «Про внесення змін до генерального плану села Поляниця суміщеного з детальним планом території» від 16 листопада 2020 р., №598-54-2020, про внесення змін до Генерального плану села Поляниця суміщеного з детальним планом території земельної ділянки площею 0,9670 га, розташованої на участку Вишні, б/н в с. Поляниця Яремчанської міської ради Івано-Франківської області для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення з метою розміщення об'єктів промисловості та завдання на проектування замовника – Виконавчого комітету Поляницької сільської ради Яремчанської міської ради, яке надане ПП «ПРОТЕХС» (кваліфікаційний сертифікат архітектора Василинюка М.М. серія АА №002578).
Необхідність внесення змін до Генерального плану села Поляниця при розробленні детального плану території викликана зміною цільового призначення земельних ділянок, а саме :
Ділянка №1
- земельна ділянка, кадастровий номер 2611092001:22:002:3277, із земель рекреаційного призначення, код КВЦПЗ 07.01 - для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення для будівництва туристичного комплексу з мережею готельно-господарської інфраструктури і спорядження системи підвісних канатних доріг з метою організації наданання туристичних послуг, на землі промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення, код КВЦПЗ 11.02 - для розміщення та 
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експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості;
Ділянка №2
- земельна ділянка, кадастровий номер 2611092001:22:002:0474, із земель сільськогосподарського призначення, код КВЦПЗ 01.03 - для ведення особистого 
селянського господарства, на землі рекреаційного призначення, код КВЦПЗ 07.01 - для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення;
Ділянка №3
- кадастровий номер земельної ділянки 2611092001:22:002:3327, із земель сільськогосподарського призначення, код КВЦПЗ 01.03 - для ведення особистого селянського господарства, на землі рекреаційного призначення, код КВЦПЗ 07.01 - для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення;
- кадастровий номер земельної ділянки 2611092001:22:002:3265, із земель сільськогосподарського призначення, код КВЦПЗ 01.03 - для ведення особистого селянського господарства, на землі рекреаційного призначення, код КВЦПЗ 07.01 - для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення;
- кадастровий номер земельної ділянки 2611092001:22:002:3175, із земель сільськогосподарського призначення, код КВЦПЗ 01.03 - для ведення особистого селянського господарства, на землі рекреаційного призначення, код КВЦПЗ 07.01 - для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення;
- кадастровий номер земельної ділянки 2611092001:22:002:3260, із земель сільськогосподарського призначення, код КВЦПЗ 01.03 - для ведення особистого селянського господарства, на землі рекреаційного призначення, код КВЦПЗ 07.01 - для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення;
- кадастровий номер земельної ділянки 2611092001:22:002:3174, із земель сільськогосподарського призначення, код КВЦПЗ 01.03 - для ведення особистого селянського господарства, на землі рекреаційного призначення, код КВЦПЗ 07.01 - для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення;
- кадастровий номер земельної ділянки 2611092001:22:002:3261, із земель сільськогосподарського призначення, код КВЦПЗ 01.03 - для ведення особистого селянського господарства, на землі рекреаційного призначення, код КВЦПЗ 07.01 - для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення;
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- кадастровий номер земельної ділянки 2611092001:22:002:3264, із земель сільськогосподарського призначення, код КВЦПЗ 01.03 - для ведення особистого 
селянського господарства, на землі рекреаційного призначення, код КВЦПЗ 07.01 - для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення;
- кадастровий номер земельної ділянки 2611092001:22:002:0017, із земель сільськогосподарського призначення, код КВЦПЗ 01.03 - для ведення особистого селянського господарства, на землі рекреаційного призначення, код КВЦПЗ 07.01 - для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення;
Цим документом державного планування - проектом змін до Генерального плану міста,  вносяться зміни до чинного Генерального плану вищевказаного населеного пункту, з метою забезпечення відповідності Детального плану території, що розробляється, Генеральному плану села Поляниця. Межа населеного пункту села Поляниця нанесена відповідно до формування територій і встановлення меж сільської ради і населеного пункту села Поляниця.

Мета розроблення містобудівної документації - зміна цільового призначення земельної ділянки, необхідність уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації частини території с.Поляниця та визначення містобудівних умов та обмежень забудови ділянки. Проект розроблено ПП «ПРОТЕХС» на замовлення виконавчого комітету Поляницької сільської ради Яремчанської міської ради та інвестора ТзОВ «БУКОВЕЛЬ» на підставі:

· рішення Поляницької сільської ради Яремчанської міської ради «Про внесення змін до генерального плану села Поляниця суміщеного з детальним планом території» від 16 листопада 2020 р., №598-54-2020;

· договору № 387-20 на розроблення Детального плану території на земельну ділянку між замовником та проектною організацією, за участю інвестора;
· викопіювання з Генерального плану с. Поляниця М 1:10000;
· завдання на розроблення Змін до Генерального плану суміщені з Детальним планом територій.
Зазначена містобудівна документація визначає планувальну організацію, функціональне призначення, просторову композицію, параметри забудови і розвиток 
відповідної території та розробляється з урахуванням державних, комунальних та приватних інтересів.
В проекті Змін до Генерального плану, суміщеного з Детальним планом території, враховується інформація державного земельного та містобудівного кадастрів.
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Завданням зазначеної містобудівної документації, зокрема, є визначення всіх планувальних обмежень використання території, згідно з вимогами державних будівельних норм, санітарно-гігієнічних правил та стандартів.

Дана містобудівна документація не підлягає експертизі (п.7.5 ДБН  Б.1.1-14:2012).
При розроблені змін до Генерального плану села Поляниця, суміщених з Детальним планом території, враховано вимоги наступних законодавчих актів, норм і правил:

1.)  Земельний кодекс України;
2.)  Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;
3.)  Закон України «Про стратегічну екологічну оцінку»;
4.)  ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;
5.) ДБН Б.1.1-15:2012 «Склад та зміст генерального плану населеного пункту»;
6.)  ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;
7.) ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»;
8.)  Інші акти в даній сфері правового регулювання
Пропозиції детального плану мають бути реалізовані протягом нормативного    

  розрахункового терміну до 2025 року.
Рішення детального плану відповідають функціональному та цільовому призначенню території згідно  Державного земельного кадастру.

Топографічну основу проекту складає геодезична зйомка в М 1:500, виконана 
ФО-П  Керкер В. Б. в грудні 2020 році. 
1. Загальні положення

Визначення методів та засобів раціонального управління використанням і забудовою території шляхом планування території сприятиме наповненню місцевих бюджетів, заохоченню інвестицій і пожвавленню місцевої економіки, розвитку територій сільської ради.

Детальний план території розробляється для вирішення наступних питань по забудові ділянки:

- уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови, тощо;
· функціональне призначення, режим та параметри забудови, розподіл територій згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами;

· містобудівні умови та обмеження за відсутності плану зонування території;
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· доцільність, обсяги, послідовність використання території;
· черговість та обсяги інженерної підготовки території;

· систему інженерних мереж;

· порядок організації транспортного і пішохідного руху.

Розроблення детального плану здійснено на підставі наступних нормативних документів:

· ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;

· ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»;

· ДСП 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів;

· ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»; 
· ДБН В.1.1.7-2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва»;
· ДБН В.1.1-12:2014 «Будівництво у сейсмічних районах України»;
· ДБН В.2.2-28:2010 «Будинки і споруди. Будинки адміністративного та побутового призначення»;
· СНиП 2.09.02-85* «Виробничі будівлі», тощо.

2. Природні, соціально-економічні та містобудівні умови
Територія розроблення детального плану розташована в адміністративних межах села Поляниця Яремчанської міської ради Івано-Франківської області.

Поляниця - село Яремчанської міської ради Надвірнянського району Івано-Франківської області. У адміністративному відношенні с.Поляниця підпорядковане Яремчанській міській раді.
Поляницька сільська рада створена 07 листопада 1997 року рішенням Івано-Франківської обласної ради від 07 листопада 1997 року. Чисельність населення села (станом на 01.01.2021 р.) становить – 615 осіб. Площа земель сільської ради – 2380 га. 
До території села прокладено автошляхи:
    - автомобільна дорога місцевого значення вулиця  «Карпатська» ( з сторони села Татарів, протяжність до центральної частини села 9.8 км); 
    - автомобільна дорога місцевого значення вулиця  «Карпатська» ( з сторони села Яблуниця , протяжність до центральної частини села 9.5 км);
Найближча  залізнична станція знаходиться в селі Татарів Івано-Франківської дирекції залізничних перевезень Львівської залізниці, яка розташована на лінії Рахів - Івано-Франківськ. 
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Територія розроблення детального плану розташована у північно-західній  частині с.Поляниця.
Земельна ділянка знаходиться у зоні V - КАРПАТСЬКА ГІРСЬКА КРАЇНА, Карпатсько -Українській край фізико-географічного районування.
Земельна ділянка знаходиться у ІІІ «А» - Карпатському кліматичному районі з наступними розрахунковими нормативними характеристиками:

· зона вологості - «волога»;

· розрахункова температура зовнішнього повітря -  -200С;

· температура найбільш холодної доби -  -250С;

· температура найбільш холодної п’ятиденки -  -200С;
· кількість опадів за рік -  1600 мм.;

· відносна вологість -  77-81%;

· середньорічна кількість опадів -  605мм.;

· максимальна глибина промерзання -  900мм.;

· пануючий напрям вітру -  північно-західний;
· сейсмічність району -  6 балів;

· снігове навантаження - 1410 Па;

· вітрове навантаження -  500 Па.
3. Оцінка існуючої ситуації

На земельній ділянці (площа ділянки, га/м2 –0,967/9670,0 (кадастровий номер 2611092001:22:002:3277), яка розташована на участку Вишні, б/н в с. Поляниця Яремчанської міської Івано-Франківської області, планується нове будівництво заводу по розливу мінеральних вод.
Земельна ділянка знаходяться у приватній власності ТзОВ „Буковель” згідно витягу з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності і межує: на півночі, півдні, заході та сході - з землями  для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення для будівництва туристичного комплексу з мережею готельно-господарської інфраструктури і спорядження системи підвісних канатних доріг з метою організації наданання туристичних послуг, які знаходяться в приватній власності ТзОВ „Буковель”.
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Згідно діючого Генерального плану територія раніше була сформована як зона для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення для будівництва туристичного комплексу з мережею готельно-господарської інфраструктури і спорядження системи підвісних канатних доріг з метою організації наданання туристичних послуг.
В структурному відношенні, функціонування розглянутої території не суперечить функціональному призначенню оточуючих територій.

Проектним рішенням на розглянутій території передбачається демонтаж існуючої будівлі та нове будівництво виробничого цеху, адміністративо-побутових приміщень, 
протипожежної насосної станції, контрольно-пропускного пункту для потреб юридичної особи – Товариства з обмеженою відповідальністю «Буковель», для якої розробляється ДТП.

На земельній ділянці знаходяться наступні будівлі та споруди:
	№ п/п
	№ згідно експлікації будівель і споруд (креслення, аркуш 

ГП-7)
	Найменування
	Ступінь вогнестійкості
	Примітка

	1
	1
	Споруда не житлова
	ІІ
	


На даний час, існуюча будівля не експлуатується.
Детальним планом території обґрунтовується можливість та доцільність, згідно завдання, нове будівництво об’єктів нерухомості, часткове удосконалення елементів території тощо. 

Інженерна інфраструктура території включає інженерні мережі які необхідні для забезпечення технологічного процесу та роботи підприємства. 

Використання території в охоронних зонах повинно бути письмово узгоджено з власниками цих мереж.
Природні водойми (ріки, озера, потічки) на даній ділянці відсутні.
На земельній ділянці і по сусідству з нею пам’ятки архітектури, культури, історії і їх охоронні зони відсутні.

Стан навколишнього середовища на розглянутій території можливо характеризувати як задовільний, цьому сприяє значна кількість зелених насаджень навколо, відособленість, тощо. Територія має належний благоустрій, освітлення, влаштовані під’їзди та майданчики з твердим покриттям.
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В цілому, розглянута територія, має вигідне містобудівне розміщення в структурі села, а саме: відособленість, зручний автомобільний зв'язок з адміністративним центром (с.Поляниця) та іншими населеними пунктами району, що надає переваги в розміщенні території, що створює всі умови для її перспективного розвитку.
4. Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови, структура забудови, яка пропонується.
Опираючись на нормативну документацію, при розробці структурно-планувальної організації та забудови території враховувалися такі фактори:

- дані фактичного землекористування;

- існуюча містобудівна ситуація;

- функціональне навантаження;

- природно-ландшафтна характеристика району, тощо.
За функціональним використанням земельна ділянка призначена для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення для будівництва туристичного комплексу з мережею готельно-господарської інфраструктури і спорядження системи підвісних канатних доріг з метою організації наданання туристичних послуг.
Змінами до Генерального плану  розглядається можливість зміни цільового призначення земельної ділянки для нового будівництва будівель та споруд, функціонального 
удосконалення території та її функціонального навантаження, з урахуванням проектного використання, як об’єкту промислового призначення.
У детальному плані прийняті рішення щодо забудови та розміщення таких основних будівель та споруд (див. арк. ГП – 8 графічної частини):

- виробничий цех (нове будівництво);

- підземні пожежні резервуари (нове будівництво);
- очисні споруди забруднених дощових та виробничих стоків;

- очисні госфекальних стоків;
- тимчасова автостоянка вантажних авто;
- контрольно-пропускний пункт.
Запропоновані графічною частиною ДПТ параметри об‘єкту, визначені на підставі попередніх проектних вирішень. Прийняті рішення ДПТ уточнюються на наступних стадіях проектування. Конкретні параметри будівель та споруд повинні бути обґрунтовані в частині робочого проекту (а саме - контури забудови, поверховість, взаємне розташування об‘єктів, 
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благоустрій ділянок). В разі необхідності, відповідно до вимог нормативної документації, у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому законом порядку.
5. Характеристика видів використання території.

Межі детального плану території прийняті згідно завдання на проектування та існуючих згідно Державного земельного кадастру сформованих меж використання території. 
Згідно витягу з Державного земельного кадастру про земельну ділянку НВ-2611130012020 від 26.11.2020 р. територія на яку розробляється ДПТ має наступні характеристики:

· кадастровий номер земельної ділянки – 2611092001:22:002:3277;

· форма власності – приватна;

· категорія земель – землі рекреаційного призначення;

· цільове призначення земельної ділянки згідно класифікації –  для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення;
· вид використання земельної ділянки – для будівництва туристичного комплексу з мережею готельно-господарської інфраструктури і спорядження системи підвісних канатних доріг з метою організації надання туристичних послуг;
· площа земельної ділянки, гектарів – 0,9670 га.

Процесом проектування передбачено зміни цільового призначення ділянки на 11.02 - Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості.
6. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території.
Режим використання та забудови території проектування визначається з урахуванням наявних планувальних обмежень.

Режим забудови території обумовлений необхідністю сталого розвитку території, виділення елементів планувальної структури території проектування, встановлення параметрів розвитку елементів планувальної структури та меж зон розміщення об'єкту будівництва.

При цьому детальним планом передбачене встановлення обмежень на використання наявних на території проектування санітарно-захисних та охоронних зон інженерних мереж. 

На час розроблення ДТП, інформації щодо зареєстрованих планувальних обмежень в Державному земельному кадастрі немає.
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Для виду планової діяльності, яка буде здійснюватися на території розроблення ДПТ, визначена санітарно-захисна зона 50 м (V клас) згідно Додатку №4 ДСП № 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів.
Щільність забудови ділянки підприємства згідно проектного плану ДПТ (харчова промисловість) становить 31.50%, що відповідає вимогам - додаток Г.1 ДБН Б.2.2-12:2019.
Проведеним аналізом існуючого стану навколишнього середовища в цілому не виявлено інших обмежень для реалізації запланованої на даній території містобудівної діяльності.

7. Містобудівні умови і обмеження забудови території.
	№

п/п
	Назва об'єкта будівництва
	Нове будівництво заводу по розливу мінеральних вод на участку Вишні, с. Поляниця, Яремчанської міської ради Івано-Франківської області

	Загальні дані:

	1
	Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки
	Нове будівництво, Івано-Франківська обл., 

с. Поляниця, участку Вишні, б/н.

	2
	Інформація про замовника
	ТзОВ «Буковель», ЄДРПОУ 40628724
78593, Івано-Франківська обл., м.Яремче, с.Поляниця, 

участок Щивки, будинок 2
Керівник - Колибабюк Галина Іванівна

	3
	Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній документації на місцевому рівні

	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості

	Містобудівні умови та обмеження:

	1
	Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах

	9,0

	2
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки
	31,50%

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови

відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)
	Не розраховується
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	4
	Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних 
ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд

	відповідно до ДБН Б.2.2-12:2019 та ДСП 173-96 

	5
	Планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони
 археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони)
	Санітарно-захисна зона промислових підприємств - 50 м.

Прибережно-захисна смуга р. Гнилиця - 25 м.

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж
	Охоронна зона кабелів силових всіх напруг - 0,6 м;

Охоронна зона водопроводу - 5,0м


8.Основні принципи планувально-просторової організації території.

Основними принципами планувально-просторової організації даної території є: 

- розміщення вищезазначених об‘єктів з урахуванням містобудівної ситуації, що склалася на суміжних територіях;

- максимально зручне розташування об‘єкту; 

- створення оптимальної схеми дорожньо-транспортного руху; 

- створення оптимальних мікрокліматичних і санітарно-гігієнічних умов; 

- максимальне збереження природного ландшафту. 

Детальним планом території передбачається максимальне збереження існуючих зелених насаджень. 
За результатами інженерно-будівельної оцінки територія сприятлива для забудови, придатна для зведення будівель і споруд. 
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Перелік основних і допоміжних об‘єктів проектного майданчику, які зводяться, визначено у графічній частині ДТП (арк. ГП -8).
9.Організація руху транспорту та пішоходів

Зручність, безпека та оптимальна доступність – основні вимоги, які є критерієм при організації схеми руху транспорту на об’єкті. 
На території проектування розроблено внутрішню мережу проїздів, майданчик маневрування грузового транспорту. Дорога, яка розташована на півночі, за межами проектної ділянки перебуває в стадії будівництва. Дана дорога запроектована з достатнім рівнем  благоустрою. Внутрішньоплощадкові проїзди мають тверде покриття. На території, проектними рішеннями передбачено транспортну розв’язку.
Пішохідний рух організується тротуарами та пішохідними доріжками згідно визначених напрямків пішохідного руху.
 Рух проектними проїздами в межах території проектування передбачений легковим транспортом та вантажним транспортом (обслуговування інженерних мереж, забудови, підвезення замовлень, вивіз сміття, доступ пожежних машин, тощо.). 
Додатковою умовою містобудівного освоєння території є забезпечення машино- місць запроектованих об‘єктів, для тимчасового зберігання автотранспорту. ДПТ передбачено розміщення автостоянки. 
Аналіз існуючого стану території свідчить, що проектна територія не забезпечена достатньою мірою транспортною інфраструктурою та достатніми умовами транспортно-пішохідного зв‘язку. 
10. Інженерне забезпечення території, розміщення інженерних мереж.

Водопостачання.

Системи водопостачання: господарсько-питна та протипожежна з подачею води на зовнішнє пожежогасіння передбачено від існуючих мереж водопостачання ГК «Буковель». Додатково для забезпечення нормативних вимог до систем зовнішнього пожежогасіння передбачено влаштування  протипожежної насосної станції, підземних протипожежних резервуарів та протипожежний  водопровід Ду=100мм (останнє - проектується на стадії робочого проекту) на ділянці.
Точки приєднання (врізки) до мереж буде додатково визначено згідно технічних умов балансоутримувача інженерних мереж на наступних етапах проектування.
Якість води повинна відповідати вимогам нормативної документації ДСанПіН 2.2.4-171-10. 
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Каналізування.
На наступних стадіях проектування буде запроектовано мережі каналізування відповідно до діючих будівельних і санітарних норм з підключенням в існуючі каналізаційні мережі ГК «Буковель». Точки приєднання (врізки) до існуючих мереж визначаються

 згідно технічних умов балансоутримувача інженерних мереж на наступних етапах проектування.
Організація відведення дощових вод з даної території розрахована з урахуванням рельєфу місцевості відкритим способом з застосуванням відкритого водовідвідного устаткування (канав, кюветів, лотків тощо). 

Електропостачання та електроосвітлення.
Електропостачання проектного об‘єкту розробляється на стадії робочого проекту. Точки приєднання (врізки) до мереж ГК «Буковель» буде додатково визначено згідно технічних умов балансоутримувача інженерних мереж на наступних етапах проектування. Розрахункову потужність об‘єкту на даній стадії проектування визначити неможливо, так як 
визначення конкретних площ забудови об'єкту (навантажень устаткування) не є завданням детального плану, а визначається на наступних стадіях проектування. 
Теплопостачання та газопостачання.

Опалення передбачається автономне, згідно сучасних енергозберігаючих технологій та програм енергозбереження. Опалення буде  здійснюється за допомогою твердопаливної котельні. 
Газопостачання на даній стадії не проектується.
Санітарне очищення.

Для підтримки задовільного санітарного стану проектної території створюється система очистки від твердих побутових та виробничих відходів шляхом їх вивозу відповідно договорів з комунальними службами. Збір твердих побутових відходів передбачений по системі сміттєзбірників, згідно з якою сміття збирається у змінні контейнери та вивозиться спецмашинами. Під час зберігання побутових відходів у контейнерах повинна бути виключена можливість їх загнивання, розкладання, розвіювання та розпилювання. 

11. Інженерна підготовка та інженерний захист території.

 Проектними рішеннями передбачено якісне горизонтальне і вертикальне планування території, що забезпечить відведення поверхневих вод. Вертикальне планування 
території, в цілому, забезпечує допустимі для руху всіх видів транспорту ухили на проїздах з раціональним балансом земельних робіт. 
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При подальшому проектуванні слід передбачати найменший обсяг земляних робіт і мінімальне переміщення ґрунту в межах освоєння ділянки. Планувальні відмітки слід визначати з максимальним збереженням природного рельєфу, відводу поверхневих вод, що виключають ерозію ґрунту.
12. Комплексний благоустрій та озеленення території.

Проектом передбачається комплексний благоустрій і озеленення території. Вільні від забудови та покриття території підлягають озелененню та благоустрою (освітлення території, місця відпочинку персоналу, влаштування огорож та ін.).
Для озеленення використати асортимент дерев, чагарників і квітів стійкий для місцевих кліматичних умов, стійкі до пилу та органічним забрудненням атмосфери. Система зелених насаджень повинна сприяти захисту території від пилу і впливу шуму.
Існуючі зелені насадження території проектування максимально зберігаються.
13. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.

Стан навколишнього середовища ділянки, яка розглядається, визначається санітарним станом повітря, води, ґрунту, акустичним режимом, благоустроєм території.
Від діяльності підприємства передбачаються шкідливі викиди в середовище у вигляді викидів в атмосферу продуктів згорання палива, викидів витяжних систем вентиляції від технологічного обладнання та автотранспорту підприємства. На наступних стадіях проектування необхідно виконати вимоги ДБН А.2.2-1-2003 «Склад і зміст матеріалів оцінки впливів на навколишнє середовище (ОВНС) при проектуванні і будівництві підприємств, будинків і споруд».

Джерелом забруднення ґрунтів ділянки є частково господарсько-побутові відходи.
 Для забезпечення оптимальних санітарно-гігієнічних умов території рекомендується ряд інженерно-планувальних заходів: 
- організація нормативних санітарних розривів між будівлями; 
- озеленення території; 
- своєчасне вивезення господарсько-побутових відходів. 
Для мінімізації техногенного навантаження на природне середовище, проектом передбачаються природоохоронні заходи загального характеру: ретельний благоустрій і озеленення прилеглої території.
З метою виключення забруднення ґрунтів передбачені заходи щодо каналізування об‘єктів, організації відведення дощових і талих вод. Замощення вулиць і проїздів – асфальтобетон, пішохідні частини – елементи мощення.
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Згідно Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку» (Стаття 2. Сфера дії Закону): СЕО обов’язково проводиться щодо проектів ДДП, які відповідають одночасно
  двом критеріям відповідно до статті 1, 2 цього закону.  Отже, по даному проекту, було

  проведено процедуру СЕО.
14. Техногенна та пожежна безпека.

При визначенні заходів щодо техногенної безпеки, пов‘язаних із запобіганням можливості виникнення аварій на об‘єкті, проектування слід здійснювати з урахуванням 
вимог Кодексу цивільного захисту України, Правил техногенної безпеки у сфері цивільного захисту на підприємствах, в організаціях, установах та інших нормативних документів. 

Пожежна безпека обєкта забезпечується комплексом проектних рішень, спрямованих на попередження пожежі, а також створення безпечних умов роботи об‘єкту, евакуацію людей і матеріальних цінностей. 
Протипожежні заходи для проектної території, перш за все, забезпечуються рішеннями, закладеними у детальному плані території на підставі вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»: 

- протипожежні відстані по відношенню до навколишньої забудови; 
- забезпечення нормативних протипожежних розривів між будівлями та спорудами в межах проектування; 

- забезпечується можливість проїзду протипожежних машин до усіх об‘єктів і можливість доступу до приміщень з автодрабин чи авто-підйомників; 

- проектування проїздів і пішохідних шляхів передбачається в нормативних габаритах, що забезпечують можливість вільної евакуації; 

- проїзди та внутрішні майданчикові шляхи передбачено з твердим покриттям; 

- зовнішнє гасіння пожежі передбачається на стадії робочого проекту та з урахуванням 200м радіусу обслуговування та прокладання рукавних ліній по дорогах з твердим покриттям у відповідності до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» та ДБН В.1.1.7-2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва».

На наступних етапах проектування передбачити сучасні системи протипожежного захисту та оповіщення, а також при необхідності засоби автоматичного пожежегасіння, аварійні виходи. 

На території запроектована зовнішня окремо розташована насосна станція для підняття тиску подачі води. Влаштування проїжджої частини завширшки не менше 3,5 м ширини дороги та не менше 5 м від стіни будівлі, щоб забезпечити безперешкодний під‘їзд пожежних автомобілів. 
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Проїзд та підїзд протипожежної техніки передбачається до всіх об'єктів.
На наступних стадіях проектування слід забезпечити повний обсяг заходів з пожежної безпеки відповідно до вимог чинного законодавства.

15. Заходи щодо реалізації детального плану.

Здійснення забудови обґрунтовується спеціальними техніко-економічними розрахунками, містобудівними і санітарно-гігієнічними вимогами. 

Виходячи з вимог Закону «Про регулювання містобудівної діяльності» з метою організації комплексної забудови території, яка є засобом забезпечення громадських та приватних інтересів, детальним планом розвинуто та уточнено функціональне та цільове використання території, щодо необхідності організації проведення робіт та спрямування фінансування на ефективне використання наявної території. 

Розрахунковий термін реалізації ДПТ – 5 років. 

Детальний план території не підлягає експертизі.  Після проведення громадських слухань та розгляду детального плану території архітектурно-містобудівною радою в разі надання нею пропозицій щодо можливості затвердження детального плану то детальний 
план подається на розгляд в сільську (селищну) раду та затверджується нею протягом 30 днів з дня його подання. 

Порядок проведення громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час розроблення проектів містобудівної документації на місцевому рівні затверджений постановою Кабінету Міністрів України. 

Затверджений детальний план є підставою для оформлення вихідних даних на проектування об'єктів. 

Режим забудови ділянок, визначених для містобудівних потреб, обов‘язковий для врахування під час розроблення землевпорядної документації.
16. Перелік вихідних даних.

1. Рішення Поляницької сільської ради Яремчанської міської ради «Про внесення змін до генерального плану села Поляниця суміщеного з детальним планом території» від 16 листопада 2020 р., №598-54-2020;
2. Обгрунтування внесення змін до Генерального плану с. Поляниця Яремчанської міської ради Івано-Франківської області;
3. Завдання на розроблення детального плану території;

4. Викопіювання з Генерального плану с. Поляниця М 1:10000;
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5. Інженерно-геодезичні вишукування для проектування заводу з розливу мінеральних вод в ур.Вишні с.Поляниця Яремчанської міської ради Івано-Франківської області;
6. Лист стосовно надання інформації про державні інтереси виданий 13.01.2021 №753/09-22 № 64 від 15.12.2020 Управління містобудування та архітектури Івано-Франківської ОДА;

7. Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності (земельна ділянка);

8. Витяг з державного земельного кадастру про земельну ділянку;

9. Виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань;
10. Протокол громадських слуха щодо врахування громадських інтересів під час розроблення змін до генерального плану с.Поляниця суміщеного з детальним планом території від 08.02.2021;

11. Додаток до Протоколу громадського слухання від 08.02.2021.
17. Техніко-економічні показники детального плану
	№ п/п
	Назва показників
	Одиниця виміру
	Значення показників

	
	
	
	Існуючий стан
	Етап від 3 років до 7 років

	1.
	Територія в межах проекту
	га
	0,9670
	0,9760

	2.
	Площа ділянки
	га
	0,9670
	0,9760

	3.
	Площа забудови
	м2
	54,06
	3 046.84

	4.
	Площа з твердим покриттям
	м2
	7313,67
	3 908.67

	5.
	Площа озеленення
	м2
	    2302,27
	2 714.49

	6.
	Відсоток забудови
	%
	0,56
	31,50

	7.
	Висота забудови
	м
	4,5
	9,0


18. Охорона навколишнього природного середовища
З метою забезпечення санітарно-гігієнічного стану території забудови для розміщення об’єктів виробництва, проектом передбачені наступні містобудівні заходи:
- максимальне збереження (рекультивація) грунтово рослинного покриву в місцях розміщення споруд, доріжок, площадок та місць прокладання інженерних комунікацій;

- своєчасний ремонт дорожнього покриття під’їздів і внутрішних проїздів;
- покриття внутрішних проїздів, під’їздів пішохідних доріжок повинні мати тверде покриття без канцерогенних виділень;
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- вертикальне планування території, яке повинно забезпечувати поверхневий стік дощових і талих вод;
- тверді побутові відходи будуть збирати у контейнери для сміття з подальшим вивезенням з території. Покриття майданчиків для контейнерів сміття покрита твердим асфальтовим покриттям для уникнення забруднення грунту.
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